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NYiIRMEGGYES KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

3/2010. (111. 29.) sz. rendelete

a kozség igazgatasi terilletére vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi

Terveinek megallapitasarol.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolé tobbszor modositott 1997. évi
LXXVIIl. torvény (tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés c) pontjaban, és a helyi
onkormanyzatokrol szélo 1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdésében foglalt
meghatarozott feladatkorében valaminta 16. § (1) bekezdése szerinti
hataskorében, tovabba az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrol
(a tovabbiakban: OTEK) sz6lé tobbszor médositott 253/1997. (XII. 20) Korm. sz.
rendelet 2.§. (1) bekezdésében biztositott felhatalmazassal élve Nyirmeggyes Kozség
Képviselo-testiiletének 23/2010. (lll. 29.) sz. telepiilésszerkezeti terv
megallapitasarél szo6l6 hatarozata értelmében Nyirmeggyes kozség Helyi Epitési
Szabalyzatarol és Szabalyozasi Terveirdl az alabbi rendeletet alkotja.



(1)

(2)

(3)

(4)

l. Fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK
1. §

A rendelet hatalya és alkalmazasa

A rendelet hatalya Nyirmeggyes kozség teljes igazgatasi teriiletére terjed ki.

2Epitési tevékenységet folytatni, arra hatésdgi engedélyt adni, telket alakitani,
kotelezest eloirni csak az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1999.
évi LXXVIIL. térvény (a tovibbiakban: Etv.), valamint az Etv. alapjin
meghatarozott Orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6.
napjan érvényben lévé eldirdsai, tovabba

a) az S-2 jelii kiilteriileti szabalyozdsi terv,

b) az S-1/m jelii belteriileti szabalyozasi terv,

C) az S-1 és S-2 jelii (T-13/2019. munkaszam alatt készitett) belteriileti szabdlyozasi
fedvényterv

d) az S-1/M49 jelii belteriileti szabdlyozasi fedvényterv,

e) az S-2/M49 jelii kiilteriileti szabdlyozasi fedvényterv

és ezen Helyi Epitési Szabdlyzat elGirdsainak egyiittes figyelembe vételével lehet.

A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintoen minden természetes és jogi

személyre nézve kotelezo.

Il. Fejezet

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA
2. §

Teriilet-felhaszndlas szerinti 6vezetek, épitési vezetek 3

(1) *A telepiilés igazgatdsi teriiletének beépitésre szdnt teriiletei:

a) lako teriiletek:
aa) falusiaslakoteriilet Lf, Lf1
ab) kisvarosiaslakoteriilet Lk, Lkl
b) gazdasagi teriiletek:

1 Hatalyon kivul helyezve a 11/2017. (VIII. 31.) 6nk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktéber 15-t6l.
2 Médositva a 8/2021. (ll. 24.) 6nk. rendelettel. Hatalyos 2021. februar 24. napjatol.

3 Mddositva a 10/2017. (VIII. 30.) 6nk. rendelettel. Hatalyos 2017. augusztus 30. napjatdl.

4 Mddositva a 10/2017. (VIII. 30.) 6nk. rendelettel. Hatalyos 2017. augusztus 30. napjatol.



ba) ipari Gip

bb) kereskedelemi-szolgadltato Gksz
¢) kiilonleges teriiletek:

ca) temerd teriilet Kii-t

cb) kegyeleti park Kii-kegy
cc) szabadidds, rekredcios teriilet Kii-r

cd) honvédelmi teriilet Kii-l

ce) sportterzilet Kii-s

cf) mezégazdasdgi iizemi célu Kii-m

(1a) °4 telepiilés igazgatdasi teriiletének beépitésre nem szdnt teriiletei:
a) kozlekedési teriiletek:

aa) gyorsforgalmi ur Kou-a
ab) fout Kou-f
ac) telepiilési gyiijtout Kou-gy
ad) fontosabb mg-i feltdro wut Kou-mg
ae) hagyomdnyos Kiszolgadlout Kou-k
af) kerékparut Kok
ag) kotottpalyas kozlekedési teriilet KoK
ah) gyaloguit Kogy

b) zoldteriiletek:
ba) kozpark, zoldteriilet VA

¢) erdd teriiletek:
ca) védelmi erddé Ev
cb) gazdasagi erdo Eg
cc) egészségiigyi, turisztikai, szocidlis Ee

d) mezégazdasagi teriiletek:
da) daltalanos mezégazdasagi teriiletek Mad
db) kertes mezdégazdasdgi teriilet Mke
dc) természet kozeliteriilet Tk

e) vizgazdalkodassal osszefiiggd teriiletek:
ea) kozcélu nyilt csatorndak 14

) kiilonleges teriiletek:
fa) megujulo energiaforras teriilete K-e

(2) %4 beépitésre szant teriiletek épitési haszndalatinak megengedett hatdarértékei:
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Falusias lako Lf 0 700 14 50 25 55
Falusias lako Lf1 0 700 14 50 30 55
Kisvarosias lako Lk 0 700 14 40 35 55

> Beiktatva a 10/2017. (VIII. 30.) 6nk. rendelettel. Hatalyos 2017. augusztus 30. napjatol.
6 Modositva a 7/2019. (VII. 12.) 6nk. rendelettel. Hatalyos 2019. julius 12. napjatol.



Kisvarosias lako Lk 1 0 700 14 30 40 7,5*
Gazdasagi

ipari Gip Sz 2000 40 30 30 -7,5
Gazdasagi ipari. Gipl | Sz 2000 40 30 30 -10,5
Gazdasagi ipari Gip* Sz 2000 - 30 50 -9,0
Gazdasagi keresk.

szolg. Gksz | Sz 2000 40 30 30 -7,5
Kiilonl.teriilet

temeto Ki-t | Sz (K) (K) 40 5 -45
Kiilonl.teriilet Kii-

Kegyeleti park kegy - - - (K) - -
Kiilonl.teriilet

rekreacid Kii-r Sz 2000 40 40 3 7,5
Kiilonleges ter.

honvédelmi K-l Sz 5000 - 30 10 7,5
Kiilonl.tertilet

sport Kii-s Sz (K) (K) 40 1 4,5
Mezdgazdasagi

lizemi teriilet Ki-m | Sz 2000 40 30 30 4,5

(K) Az Etv. 18. § (2) bek. szerint meghatarozott ép. ovezeti paraméter
*magas épitményrészek: egyhazi épiilet tornya, kilatéo épitménymagassaga 30 m.

2/A. §7
A telkek beépitésének feltételei

(1) A ter!'.'lletek felhasznalasa, beépitése és a telkek alakitasa csak a szabalyozasnak (terv
és HESZ) megfeleloen engedélyezheto.

(2) Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (teriilet-
elokeészités, tereprendezés, kozmiivesités, utak kialakitasa) nem biztositottak, épiilet
nem helyezheto el.

(3) A kézmiivesités mértéke:
a.) A kiilonleges teriileteket, a gazdasagi teriileteket és a mezogazdasagi uzemi
teriilleteket legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.
b.) A lakoteriileteket teljes kozmiivesitéssel kell ellatni. A szennyvizcsatorna halézat
kiépitéséig az ovezetben zart szennyviztarolo épitheto.

(4) A szahalyozasi terven megjelolt belvizes teriileteken épitési engedély csak a felszini
vizek elvezetésének megoldasa utan adhato. Ezeken a teriileteken pince és pinceszint
nem helyezheté el.

(5) A szabalyozasi terv szerinti belvizveszélyes teriileteken az épiilet foldszinti
padlévonala

- lakoteriileteken - nem burkolt it esetén - az utcai atlagos terepszintnél, burkolt ut
esetén az uthurkolat magassagahoz viszonyitva lakéépiiletnél + 45 cm-nél, egyéb
rendeltetésii épiiletnél + 30cm-nél alacsonyabban,

- egyeb teriilet-felhasznalasi egységnél - nem burkolt ut esetén - az utcai atlagos
terepszintnél, burkolt ut esetén az utburkolat magassaganal alacsonyabb szinten
nem engedélyezheto.

7 A 2/A. §-t beiktatta a 6/2012. (IV. 27.) rendelet 3. §-a. Hatalyos 2012. aprilis 27. napjatol.
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(9)

(10)
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(12)

(13)

3.8

Altalanos épitési szabalyok

8 Az egyes teriilet-felhasznalasi egységen beliili épiileteket és épitményeket
elhelyezni csak a teriilet-felhasznalasi egységek ovezeti eldirasai, épitési
ovezetek szabalyozasi eldirasai és az OTEK vonatkozo eldirasai szerint szabad.

Nyiulvanyos (nyeles) telek ajonnan nem alakithato.

A tetoterek beépitése a megengedett maximalis épitménymagassagok
betartasaval engedélyezhetd, meglévo magas-tetos épiiletek tetotereinek
beépitése és lapos tetds épiiletek tetoraépitése esetén is.

Meglévo korabban kialakitott telek az egyéb ovezeti (pl. beépitettség) és
vonatkozo szakagi szabalyok betartasaval beépitheto.

Az épitménymagassagot ott, ahol csak a maximalis épitménymagassag van
meghatarozva, mint legnagyobbat kell megtartani.

Ha a telek szélessége meghaladja a 16 m-t, az oldalhataron allé beépités 1,0 m

széles csurgo tavolsag elhagyasaval is lehetséges.

9 Az elokert mérete - ha a vonatkozo ovezeti eléiras masképp nem rendelkezik
- a beépiilt utcakon 3 méter, mig az ij utcakon 5 méter.

10
Lakoteriileten beliil a hatsokertek mértéke minimum 6 m.

11

12

Kozteriileten kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato és egyéb tevékenységek
céljara epiilet, pavilon nem létesitheto. Koztargyak a jogszabalyok eldirasi
szerint elhelyezhetdk.

Kozmiivesitési fokozatok teljes, részleges, hianyos, kozmiivesitetlen teriilet.
Nyirmeggyes kozség egész teriiletén legalabb részleges kozmiivesitettség
szilkkséges. Részleges kozmiivesitésnél zart rendszerii szennyviztarozo
létesitése sziikséges, melynek vizzarosagi probajat kotelezoen el kell
végezni, és a hasznalathavételi engedély csak a vizzarosagi proba

8 Mddositva a 11/2017. (VIII. 31.) 6nk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktéber 15-t6l.

9 Modositva a 6/2012. (IV. 27.) rendelet 4. §-aval. Hatalyos 2012.aprilis 27. napjatol.

10 Hatalyon kivil helyezve a 11/2017. (VIII. 31.) 6nk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktober 15-t6l.
112019. februar 15-t6l hatélyon kivil helyezve a 2/2019. (ll. 15.) 6nk. rendelet 3. §-aval.

12 Hatalyon kivul helyezve a 11/2017. (VIII. 31.) 6nk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktober 15-t6l.



megfelelosége esetén adhato ki.

(14) Ahol szennyvizcsatorna van a kapcsolodo kozteriileten a csatornara valo
rakotés kotelezo, és a hasznalatbavételi engedély csak a rakotés utan adhato
ki.

lll. Fejezet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI

4. §
A lakoteriiletre vonatkozo altalanos eldirasok

(1) Nyirmeggyes telepiilés lakoteriiletei sajatos épitési hasznalatuk szerint:

a kozség falusias lakoteriiletei (Lf, Lf 1), elsodlegesen lakoépiiletek
elhelyezésére

kisvarosias lakoteriilet ( Lk 1) a kozségkozpont kozvetlen kornyezetében lévo
teruletek

kisvarosias lakoteriilet (Lk) a kozségkozponthoz kapcsolodé teriiletek

(2) 13Lakeoteriileten - lakoépiilet céljara - foéepiilet elhelyezésére a teleknek az
utca felol szamitott maximum 30m-es telekrészét lehet igénybe venni. Az
elokert vonala lakoépiileteknél egyuttal a kotelezo épitési vonal is.

(3) A lakoteriileteken a mellékepitmények a gazdasagi savban helyezhetok el,
amely a legfeljebb 70m mélységig terjedo teleksav a telek utcai frontjatol
szamitva.

(4) A gazdasagi savban kell elhelyezni a mezogazdasagi épitményeket, az
allattartasi, onkormanyzati helyi rendelethen eldirtak figyelembevételével,
melynek épitménymagassaga legfeljebb 5,0 m lehet.

(5) Az oldalkertek legkisebb szélessége az OTEK 35. §. eldirasai szerinti.

(6) Elokert és oldalkert feloli megkozelitéssel siillyesztett garazs nem
létesitheto.

(7) 144 lakoteriilet épitési telkeinek kialakitasandl és beépitésénél — a szabalyozdsi
terven feltiintetett oOvezeti jelben szereplo teleknagysag figyelmen kiviil
hagyasaval — a 2. § (2) bekezdés szerinti tablazatban megdllapitott
hatareértékeket kell alkalmazni.

(8) A zoldteriileti fedettség kotelezoen betartando értékét jelen rendelet

osszefoglalo ovezeti szabalyozasanak tablazati hatarozzak meg.

13 Mdodositva a 6/2012. (IV. 27.) rendelet 5. § (1) bekezdésével. Hatalyos 2012.aprilis 27. napjatol.
14 Modositva a 11/2017. (VIII. 31.) 6nk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktober 15-t6l.



(9) A lakoteriileten csak legalabb részleges kozmiivesitettséggel lehet épiiletet

épiteni.

(10) Az utcai keritéseket az épitett jelleggel, faszerkezettel vagy tomor
falazott labazattal kell kialakitani. A keritésmezok kitoltéséhez fa és fém
oszlopos racs valtozatok alkalmazhatok. A kerités magassaga max. 2,0 m
lehet.

Lakoteriileten elhelyezheto:

* lakéépiilet,

* mezo-és erdogazdalkodasi iizemi épitmény

 kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,

» szallashely szolgaltato épiilet,

* helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészseégiigyi, szocialis épiilet,

« a fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozo kiszolgalo és
jarulékos létesitmények (garazs, tarolo épiilet)

(11) A telek utcai épitési savjaban foépiilet foldszinti padlészintje nem lehet
90 cm-nél magasabban a telek elotti jardaszinttol.

(12) Az ovezetben melléképitmények koziil elhelyezheto:
kozmiibecsatlakozasi miitargy, kozmiipotlo miitargy, hulladéktarolo
legfeljebb 2 m-es belmagassagu, kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo,
szokokut, pihenés és jaték celjara szolgaléo miitargy, terepszintnél nem
magasabbra emelkedo lefedés nélkiili terasz) kerti viz, firdomedence,
napkollektor, épitett kerti tiizrakohely, kerti lugas, tovabba labon allo kerti
teto legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel, haztartasi célu kemence,
hasfiistolo, jéegverem, zoldség verem, kerti szabadlépcso (tereplépcso, és
lejto). Szabadonallo és legfeljebb 6,0 m magas zaszlotarto oszlop.

(13) 15 Lakoteriileten mezdo- és erdogazdalkodasi iizemi épitmény,
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet szallashely szolgaltato épiilet,
helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet épitési
helyen beiil - az egyéb ovezeti eldirasok betartasaval - szabadon elhelyezheto.

5.§

Kisvarosias lakoteriilet

(1) A kisvarosias lakoteriileten Lk 1 teriileten elhelyezheto:

15 Beiktatta a 6/2012. (IV. 27.) rendelet 5. § (2) bekezdésével. Hatalyos 2012.aprilis 27. napjatdl.



(5)

(6)

(7)

(8)

(2)

(3)

4)

lakéépiilet, maximum 4 rendeltetési egyseégig

igazgatasi épiilet

kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
egyéb kozosseégi épiilet

egyhazi, oktatasi , egészségiigyi, szocialis épiilet

sportlétesitmény

Nem helyezheté el:

- parkolohaz

- termeld kertészeti épitmény

A kisvarosias lakoteriileten Lk teriileten

lakoépiilet, maximum 2 rendeltetési egységig

igazgatasi épiilet

a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaré hatasu
kézmiiipari épitmeény

Az ovezetet teljes teriileten teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.
( a szennyvizelvezeto halozat kiépitéséig zart szennyviztarolo létesitése

engedélyezheto, a megvalosulo halozatra valo rakotési kotelezettséggel)

164 kisvarosias lakoteriilet épitési telkeinek kialakitasanal és beépitésénél —
a szabdlyozasi terven feltiintetett oOvezeti jelben szereplé teleknagysag
figvelmen kiviil hagyasaval — a 2. § (2) bekezdés szerinti tabldazatban
megdllapitott hatarértékeket kell alkalmazni.

Kozteriilet feldl garazshejarat nem nyilhat (de iizletbejarat és
portal azonban tobb is).

Az intézmeényi rendeltetésiinek kell tekinteni az épiiletet illetdleg a telket, ha
a szintteriilet legalabb 2/3 része intézmeényi funkciojiu, egyébként lakas.
Intézményi rendeltetéshez sziikséges iligyfélparkolo csak sajat telken
biztosithato

Oldalhataron allo beépitési mod eldirasai esetén az épiileteket az épitesi
helyen beliil szabadon alléan is el lehet helyezni akkor, ha az adott telek
mérete azt ugy teszi lehetové, hogy a szomszédos telek ovezet szerint eldirt
beépitését nem korlatozza, illetve a kialakult allapot az egyéb eldirasok
betartasa mellett is ezt Iehetové teszi.

16 Modositva a 11/2017. (VIII. 31.) onk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktéber 15-tél.



6.§
Gazdasagi teriiletek

(1) A terv gazdasagi teriiletei sajatos hasznalatuk szerint ipari, gazdasagi célu
(Gip), (Gksz) kereskedelmi, szolgaltato teriiletei.

(2) Az ipari célu teriileten (Gip) iparteriileten elhelyezhetd épitmények:
olyan egyéb épitmények, amelyek mas beépitett teriileten nem helyezhetdk el.

(3) 17 Gazdasagi teriileten az épiiletek épitési helyen beiil -az egyéb odvezeti
eldirasok betartasaval - szabadon elhelyezhetdk.

(4) A Gksz jelii teriileten elhelyezheto:
- kereskedelmi célii, nem zavaro hatasiu gazdasagi tevékenységi épitmények
- a tulajdonos hasznalo személyzet szamara szolgalo lakasok,
igazgatasi egyeéb irodaépiiletek,
- parkolohaz, iizemanyagtolto,
- sportlétesitmény.
- Nem helyezheto el egyhazi, egészségiigyi és szocialis épiilet.
184 teriileten a 2. § (2) bekezdés szerinti tablazatban megallapitott hatarértékeket
kell alkalmazni.

(5) 19 A biologiai aktivitasi mérleg megteremtéséhez az ujonnan kialakitando
Gip ovezetekben az eloirt minimalis zoldfeliiletet ugy kell kialakitani, hogy
annak legalabb 1/3-a egybefiiggo védo zoldfeliiletet, -savot alkosson, lehetdleg

P

a telekhatarok mentén. Az elodirt zoldfeliilletet 3 szintes novényallomannyal

-

(8yep + 40 db cserje/150 m2 + 1 db nagy lombkoronaji fa/ 150 m2, vagy ezekkel
egyenértékii novényzet) kell megvaloésitani.

7.8
Kiilonleges teriiletek

(1) A kiilonleges teriiletek sajatos hasznalat szerint temeto teriilet.
Nyirmeggyes telepiilésen a kiilonleges teriiletek sajatos hasznalatuk szerint:

* miikodo temeto teriilete Kii-t
» szabadidds teriilet, sportolas Kii-s
* lezart temeto teriilete Kii-kegy
* honvédelmi teriilet Kii-1

17 Mddositva a 6/2012. (IV. 27.) rendelet 6. § (1) bekezdésével. Hatalyos 2012.aprilis 27. napjatol.
18 Modositva a 11/2017. (VIII. 31.) 6nk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktéber 15-t6l.
19 Mddositva a 6/2012. (IV. 27.) rendelet 6. § (3) bekezdésével. Hatalyos 2012.aprilis 27. napjatol.



* rekreacios teriilet Kii-r

* mezogazdasagi iizemi célu teriilet Kii-m

(2) 2°4 kiilonleges teriileten a 2. § (2) bekezdés szerinti tabldzatban megdllapitott
hatarértékeket kell alkalmazni.

IV. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ELOIRASAI

8.§

Kozlekedési és kozmiiteriilet

(1) A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriilet az orszagos és a helyi
kozutak, kerékparutak, gépjarmii varakozohelyek (parkolok) jardak, és
gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi létesitményei, kozmiiforgalom, vasutak, vizi és leégi-
kozlekedés, tovabba kozmiivek és hirkozlési épitményeinek elhelyezésére
szolgal.

(2) A terv kozlekedési teriiletét a terv szerinti térbeli rendben kell felhasznalni.

(3) Orszagos kozuttal érintkezo telken épitmény csak kiilon jogszabalyok szerint

helyezheto el.

(4) Sajatos tagozodasok szerint az alabbiak:

Neve, jele szabalyozasi
szélesség

- gyorsforgalmi ut tervezett nyomvonala tajékoztato jelleggel
Kou-a 60 m

- fout Kou-f 21

- orszagos mellékiat Kou-m 22 m
- belteriileti gyiijtout Kou-gy 16 m

20 Beiktatva a 11/2017. (V1. 31.) 6nk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktéber 15-t6l.
21 Mddositva a 11/2017. (VIII. 31.) 6nk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktdber 15-t6l.



(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

a telepiilés egyéb utcai, kiszolgalo utak Kou-k 12 m

jelentosebb kiilteriileti feltaro és

mezogazdasagi utak Kou-mg 12 m
kerékparutak oooo 0000 Kok 3m

kotottpalyas kozlekedési teriilet Kok

gyalogut Kogy 3m

A kozlekedési teriiletek szélességét a szabalyozasi terv és az utminta
keresztszelvényekben foglaltak s szerint biztositani kell. Mellettiik csak akkor
és ugy lehet épitményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges védoovezete
sem érinti korlatozottan az uthasznalati értéket.

Kiilteriileten a kozlekedési teriiletek terv szerinti szélessége iranyado, amit agy
kell értelmezni és alkalmazni, hogy az épitési teriiletek szélességét az
engedélyezési terviikben kell pontositani.

A gyorsforgalmi it esetében 250m-es a védosav, foiut esetében 50m a védosayv,
a kozforgalmi vasiitvonal szélso vaganyatol 50m.

A kozutak védosavjaban kijelolt beépitésre szant gazdasagi teriileteken nem
epithetok hulladékkezeld épitmények, nyersanyag kitermelés épitményei.

Gyorsforgalmi ut esetében az uttengelytol szamitott 100 m-es, fout esetében
50m-es védosavon beliil nem alakithato ki egészségiigyi, szocialis, turisztikai
célua erdo.

A vasiutvonal védotavolsagan beliil csak vasiti létesitmények helyezhetok el, a
hatalyos vasiti szabalyozasok figyelembevételével.

Minden utcat legalabb egyoldali fasitassal kell ellatni, ennek helysziikségletét
biztositani kell.

A terv kozlekedési és kozmiiteriiletei kozteriiletek.

Kozteriileten minden esethen biztositani sziikséges a szintkiilonbségek

P

rampaval tortéeno athidalasat.

Kozteriileten épiilet nem helyezheto el.



(14) A ralatasi haromszog teriiletén az ut és vasit szintjétél 50 cm-nél magasabb

1)

(2)

3)

(1)

(2)

(3)

1)

(2)

novényzetet iiltetni nem szabad.

9. §

Zoldteriiletek

A zoldteriiletek korébe tartozé ovezeteket a szabalyozasi terv tiinteti fel.

A szabalyozasi terven megjelolt zoldteriileti funkcio kozpark, ovezete jele Z. A
kozpark teriiletén pihenohely, novényzet, utca és térbutorok helyezhetok el.

Epiilet nem helyezheté el.

10. §
Erdoteriiletek
A terv erdoteriileti rendeltetésiik szerint:

- veédoderdo Ev ovezeti jellel
- gazdasagi erdo Eg ovezeti jellel

A védoerdo ovezetében épiiletet elhelyezni nem lehet.

Gazdasagi erdoteriileten épitményt elhelyezni 10 ha-t meghalado teriileten, 0,5
%-0s beépitettséggel lehet, az erdo rendeltetésének megfelelo épitménnyel. Az
épitmény magassaga max. 5,0 m lehet, kivéve a magasles épitményt, mely
épitménymagassaga 10,0m. Anyaghasznalat fa, ko, természetes épitoanyagok.

11. §

Mezogazdasagi teriiletek

22 A terv mezOgazdasagi terillete az OTEK-ban meghatarozott épitmények
elhelyezésére szolgal. A teriilet 6vezeti tagozddasat a terv szerinti térbeli rendben
kell alkalmazni.

23 Mezogazdasagi altalanos ovezethen (Ma) az ovezetbe a természetvédelem

alatt nem allo, és mashova nem sorolt mezogazdasagi teriiletek tartoznak.

22 Modositva a 11/2017. (VIII. 31.) 6nk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktéber 15-t6l.
23 Mddositva a 11/2017. (VIII. 31.) 6nk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktéber 15-tél.



Az Ovezetbe esd telken az (1) bekezdés szerinti épitmények helyezhetdk el az
alabbi feltételek szerint. A telek beépitésére az OTEK-ban a mezégazdasagi
teriiletre meghatarozott szabalyokat kell alkalmazni.

Természetvédelmi és természeti teriileten j birtokkézpont nem alakithato ki.
Epitési anyaghasznalat fa, ko, természetes anyagok.

2.1. Gazdasagi épiilet elhelyezésének feltételei:
2.1.1. Szolo-gyimolcsos, intenziv kert miivelési ag esetén, ha a
termokert legalabb 1 hektar,
2.1.2. Szanto kert, legelo (gyep) miivelési ag esetén ha a telekteriilet
legalabb 5 hektar,
2.1.3. Nadas, rét vizallasos miivelési ag teriiletén épiilet nem helyezheto
el.

2.2. Lakoépiilet elhelyezésének feltételei:

2.2.1. Szolo, gyimolcsos, intenziv kert miivelési ag esetén: ha a
telekteriilet legalabb 10 hektar,

2.2.2. Szanto, kert legelo (gyep) miivelési ag esetén, ha a telekteriilet
legalabb 15 hektar,

2.2.3. Rét, nadas, vizallasos teriilet miivelési ag teriiletén nem
helyezheto el.

(3) Mezogazdasagi kertes (Mke) ovezet

3.1 Az ovezetbe korabban zartkertek mas célra fel nem hasznalt teriiletei tartoznak.
Az ovezet terilletén a novénytermesztés, az ezzel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetok el az alabbi feltételekkel:

3.1.1  ?* Az dvezetben lakoépiilet nem épithetd.

3.1.2 % A beépitésére az OTEK-ban a mez&gazdasagi teriiletre meghatarozott
szabalyokat kell alkalmazni.

3.1.3 Az 1500m2-t meghalado teriiletii telken legfeljebb két gazdasagi épiilet
(épiilet vagy pince) helyezheto el, ha telek sz6lo, gyiimolcs vagy kert miivelési
agban van nyilvantartva.

3.1.4 Az ovezetbhen lakoépiilet nem épitheto.

3.1.5 Szanto, gyep, nadas, miivelési agu telek vagy telekrész nem épitheto
be.

24 Modositva a 11/2017. (VIII. 31.) 6nk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktéber 15-t6l.
25 Mddositva a 11/2017. (VIII. 31.) 6nk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktéber 15-tél.



1)

(2)

(3)

12. 8.

Természetkozeli teriiletek

(1) A természetkozeli teriileteken telekalakitas, létesitmény elhelyezése nem

megengedett.

(2) A lapos, mocsaras vagy nadas teriiletek feltoltése illetve lecsapolasa, ezzel

az élohely jellegének megsziintetése nem megengedett.

13. §
A vizgazdalkodasi teriiletek

A terv vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletei, a kozcélu nyilt csatornak, medre
és parti savja.

A telepiilés teriiletén beépiteni csak vizrendezett teriileteket lehet, azokon a
teriilleteken ahol nem lehet a feltoltést a belvizelvezetést telkenként megoldani,
a belvizrendezés bekovetkezéseéig nem épitheto be.

Viziigyi érdekbol a focsatornaknal 3-3 m-es, tarsulati, onkormanyzati és iizemi
csatornaknal 3-3 m-es parti sav szabadon hagyando, beépiteni nem lehet, ott
csak rét - legelomiivelés folytathato. A toltéseknél a szabadon hagyandé sav
szélessége 10m a toltéslabtol szamitva. A telkeknek e savra esd részén csak
vashuzalhalo kerités létesitheto, beton alap nélkiil. A mentett oldalon a toltés
labtol mért 110m-en beliil godrot, pincét, aknat nyitni, a fedoréteget megronto
és jelentosen gyengito tevékenységet végezni, létesitményt épiteni csak
elozetes talajmechanikai szakvélemény alapjan lehet.

13/4. § %

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek és az azokra vonatkozo eléirasok

A kiilonleges beépitésre nem szant ,,Megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo teriilet” dvezetén (jelolése: K-e) beliil:

a) a megujulo energiatermelés — kivéve szélenergia — épitményei, miitirgyai és az
ezeket kiszolgadlo, valamint a fenntartast biztosito épitmények (portaépiilet, szocidlis
épiilet, raktar, ...stb.) helyezhetok el;

26 Beiktatva a 10/2017. (VIII. 30.) 6nk. rendelettel. Hatalyos 2017. augusztus 30. napjatol.



(1)
(2)

(3)
4)
(5)

b) épiilet legfeljebb 2%-os beépitettséggel, szabadon allo beépitési moddal, az 5,0 m-
es épitménymagassagot meg nem haladoan, részleges kozmiivesitettség esetén
létesitheto;

C) pinceszint létesithetd;

d) a toronyszerii miitargyak megengedett legnagyobb épitménymagassaga legfeljebb
16,0 méter lehet.

V. FEJEZET 27

VI. FEJEZET

KORNYEZET ES TERMESZETVEDELMI ELOIRASOK
15.§

Felszin alatti vizek, felszini vizek, ivovizbazisok

28

29

30
31

32

(6) Ontozotelepet csak ott szabad létesiteni, ahol:

Az ontozés a talaj termékenységére karos folyamatokat nem idéz elo, illetve
ezeknek egyidejiileg elejét veszi, tovabba feltart, vagy hidrogeologiai
vizsgalattal megallapitottan szabad, vagy szabadda teheto vizkészlet van.

A vizmennyiség elegendo minodségileg - a sziikséges tarozast is figyelembe
véve megfelelo.

A teriilet vizrendezése megtortént, vagy az ontozés bevezetésével egyidejiileg
megtorténik.

Az ontozéses termelési technologia feltételei biztositottak.

Szennyvizontozést csak elotisztitott szennyvizzel szabad.

Az ontozott teriilleteken a szennyvizet szétoszté halozatot ugy kell kialakitani,

hogy az ontozo telepen pango szennyviz ne keletkezzen. Az ontozoteleprol

27T Az V. Fejezetet és az alatta 1évé rendelkezéseket 2018. januar 1. napjatdl hatalyon kivil helyezte a 22/2017. (XI.
31.) 6nkormanyzati rendelet 33. § (1) bekezdés a) pontja.
28 Hatalyon kivll helyezve a 11/2017. (VIIl. 31.) 6nk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktéber 15-t6l.

29 Hatalyon kivul helyezve a 11/2017.
30 Hatalyon kivil helyezve a 11/2017.
31 Hatalyon kivil helyezve a 11/2017.
32 Hatalyon kivul helyezve a 11/2017.

VIII. 31.
VIII. 31.
VIII. 31.
VIII. 31.

onk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktéber 15-t6l.
onk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktéber 15-t6l.
onk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktéber 15-t6l.
onk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktéber 15-t6l.
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(7)
(8)
(9)

(10)

(11)
(12)

(13)
(14)

szennyviz a szomszédos teriiletre, talajvizhe, vagy befogadoba nem juthat.
Kozegészségiigyi korlatozassal felhasznalhato szennyvizet, tovabba higtragyat
hasznalo ontozotelep elhelyezésénél védotavolsagot kell megallapitani,
védoteriileteket kell kialakitani.

Togazdasagot elsdsorban olyan vizzaré talajon kell 1étesiteni, amely talajjavitas
és vizrendezés utan sem alkalmas szantofoldi miivelésre és egyittal az eldirt
mindségii viz rendelkezésre all. A halastavakat a talajvizszint karos
megemelkedésének, illetve a szomszédos teriileteken keletkezé karoknak a
megakadalyozasara az elvezeto halézatba bekotott szivarge kkal kell
korbevenni. A halastavak feltoltésére és taplalasara csak olyan vizet szabad
felhasznalni, amely kiilonésen a lebegd anyag-, vegyi anyag-tartalom, valamint
a mikrobiolégiai szennyezettség szempontjabol megfelel6. Szennyvizet csak a
kiilon erre a célra kialakitott, vagy felkészitett halastoba szabad bevezetni.
Rothado allapoti szennyvizet halastoba vezetni tilos.

Természet és tajvédelem
33

34

35

Zoldteriiletek

A tervezett épiiletek alaprajzi kialakitasanal alkalmazkodni kell a meglévé utcai
sorfakhoz.
Hianyos fasor esetén a potlas lehetoségeéet biztositani kell.

Zajterhelés
36

37

Allattartas
38

Az igazgatasi teriilleten csak olyan allattarto telep iizemeltethetd, ahol a
keletkezo tragya kezelése, artalmatlanitasa a szakhatosagok altal elfogadott
modon megoldott.

33 Hatalyon kivil helyezve a 11/2017. (VIII. 31.) 6nk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktober 15-t6l.
34 Hatalyon kivil helyezve a 11/2017. (VIII. 31.) 6nk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktober 15-t6l.

35 Hatalyon kivil helyezve a 11/2017. (VIII. 31.
3¢ Hatalyon kivil helyezve a 11/2017. (

37 Hatalyon kivil helyezve a 11/2017. (VIII. 31.
38 Hatalyon kivll helyezve a 11/2017. (VIII. 31.

onk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktéber 15-t6l.
onk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktéber 15-t6l.
onk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktéber 15-t6l.
onk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktéber 15-t6l.

VIII. 31.
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(15) 30

(16) 40
17 4
15/A. §42
Kornyezetterhelési hatarértékekkel kapcsolatos eldirasok
(1) 43

(2) Zajt kibocsaté berendezés, telephely, tevékenység ugy Ilétesitheto,
iizemeltethetd, hogy zajkibocsatasa nem haladhatja meg az eldirt zajterhelési
hatarértéket a zajtol védett teriileteken.

(3) Megléevo kozlekedési utvonalak melletti teriilleteken megfelelo beépitési tavolsag
meghatarozasaval, az épiiletek védett homlokzatainak megfelelé tajolasaval,
illetve miiszaki intézkedésekkel biztositani kell az eldirt zajterhelési hatarértékek
teljesiilését.

(4) Epiiletek zajtol védendé helyiségeiben a szomszédos épiiletben folytatott

tevekenységhol eredo zaj nem haladhatja meg az eldirt hatarértékeket.

(5) 44

(6) A zajterhelési hatarértéknek az épiiletek (épiiletrészek) kiils6 kornyezeti zajtol
védendd homlokzata el6tt kell teljesiilni.

(7 )Zajt, illetve rezgést eloidézo uj iizemi létesitméenyt, berendezést, technolégiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilso zajforrast csak olyan médon szabad
létesiteni és iizembe helyezni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a teriiletre, illetve
letesitményre megallapitott hataréertékeket ne haladja meg.

(8) 45A kozseég Kkiilteriileti részének Palfai-index szerinti belviz-veszélyeztetettsége:

meérsékelten belvizveszélyes (2-es) veszélyeztetettségi kategoria.

15/B. §46
Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas ala/pjé|§| meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei
(1) A telepiiléesek katasztrofavédelmi besorolasarol, valamint a katasztrofak elleni
védekezés egyes szabalyairol szoléo BM rendelet alapjan Nyirmeggyes Kozség teriilete II.
katasztrofavédelmi osztalyba tartozik.

39 Hatalyon kivil helyezve a 11/2017. (VIII. 31.) 6nk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktober 15-t6l.

40 Hatalyon kivul helyezve a 11/2017. (VIII. 31.) 6nk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktober 15-t6l.

41 Hatalyon kivul helyezve a 11/2017. (VIII. 31.) 6nk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktober 15-t6l.

42 A 15/A. §-t beiktatta a 6/2012. (IV. 27.) rendelet 7. §-a. Hatalyos 2012. aprilis 27. napjatél.

43 Hatalyon kivul helyezve a 11/2017. (VIII. 31.) 6nk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktober 15-t6l.

44 Hatalyon kivul helyezve a 11/2017. (VIII. 31.) 6nk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktober 15-t6l.

45 A 15/A. § (8) bekezdést beiktatta a 8/2021. (Il. 24.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2021. februar 24-
tol.

46 A 15/B. §-t beiktatta a 8/2021. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos 2021. februar 24-tl.

)
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VII. FEJEZET

16. §
A TELEPULESRENDEZES SAJATOS JOGINTEZMENYEI

(1) A gyorsforgalmi ut nyomvonalanak véglegesitéséig beépitésre nem szant
teriiletként kell kezelni a gyorsforgalmi ut tajékoztato jelleggel feltiintetett
tervezett nyomvonal savjaba eso ujonnan kijelolt ipari teriiletet, kiilonleges
teriiletet, vonalas infrastruktira altal lefedett teriiletsavokat, zoldteriileteket.

(2) Hatarido nélkiili telekalakitasi és épitési tilalom terheli a tervezett
szabadidods és rekreacios teriileteket.
Ezeket, mint a telepiilésfejlodés miiszaki- fizikai eszkoze, kozérdeknek kell
tekinteni.

(3) Az ipari gazdasagi teriilet épitési telkeit sajat telkén beliil legalabb 20 m
szélességii és legalabb haromszintes zoldteriilettel kell ellatni a telekhatarok
menteén, a zoldteriilet részeként megvalositva, melyet az épitési engedélyben eld
kell irni és a tulajdonos kotelezettségével a hasznalatba vételig, de legkésobb az
épitési engedély jogerore emelkedésétol szamitott 2. vegetacios idoszak végeig
meg is kell valositani.

16/A. §*
Szabalyozasi tervlapok megallapitasa

(1) Az S-1/m jelii — modositott — belteriileti szabalyozasi tervet a 2. melléklet
tartalmazza.

(2) Az S-2 jeli kiilteriileti szabalyozasi tervet a 3. melléklet tartalmazza.

(3) A 2. mellékletet modositd S-1 jeli, T-13/2019. munkaszam alatt készitett belteriileti
szabalyozasi fedvénytervet és a 3. mellékletet modosité S-2 jeld, T-13/20109.
munkaszam alatt készitett kiilteriilet szabalyozéasi fedvénytervet a 4. melléklet
tartalmazza.

(4) A 2. mellékletet modositd 17/2016. munkaszam alatt — a 471. sz. fout
rekonstrukcidjdhoz kapcsolodoan — készitett belteriileti szabalyozasi tervlapot az 5.
melléklet tartalmazza.

(5) A 3. mellékletet modositd 17/2016. munkaszam alatt — a 471. sz. fout
rekonstrukcidjdhoz kapcsoloddan — készitett kiilteriileti szabalyozasi tervlapokat a
6-7. mellékletek tartalmazzak.

47 Beiktatva a 11/2017. (VIII. 31.) 6nk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktdber 15-t6l.



(6) ®A 2. mellékletet modositd S-1/M49 jelii belteriileti szabalyozasi fedvénytervet a
8. melléklet tartalmazza

(7) A 3. mellékletet modositdé S-2/M49 jelii kiilteriileti szabalyozasi fedvénytervet a
9. melléklet tartalmazza.

VIIl. FEJEZET

17.§
ZARORENDELKEZESEK

(1) ) E rendelet a kihirdetését koveto 60. napon lép hatalyba.

(2) ) Ezen rendelet hatalybalépeésével egyidejiileg a 12/2006. (XII. 31.) sz. rendelet
hatalyat vesaziti.

17/A. §

(1) A 3/2010. (III. 29.) o6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ.)
modositasarél szolo 11/2017. (VIII. 31.) oOnkormdanyzati rendelettel (a
tovabbiakban: Médr.) megallapitott rendelkezéseit — a (2) bekezdés kivételével
— a Modr. hatélyba 1épésekor folyamatban 1évd ligyekben is alkalmazni kell,
kivéve, ha a modositas elétti hatalyos HESZ. szabalyok az épitteté szamara
kedvezdébbek.

(2) A Moédr. 2. §-aval megallapitott HESZ. 2. § (2) bekezdése rendelkezéseit csak a
Modr. hatdlyba lépését kovetden indult eljardsokban lehet és kell alkalmazni.

17/B. §5

A rendezési terv barmely munkarészén feltiintetett, az Lf, Lfl és Lk Gvezetre vonatkoz6
adatokat a Modr. hatalyba 1épését kovetden a Modr. 2. §-aval tortént modositdsnak
megfelelden kell alkalmazni.

17/C. §*
A HESZ. S-1 jeld Belteriilet szabalyozasi terve, valamint S-2 jeldi Kiilteriilet

szabalyozasi terve a Modr. hatadlyba 1épését kovetden kizardlag a Modr. 1. § (2)
bekezdésével tortént modositasnak megfelelden alkalmazhato.

48 A 16/A. § (6) bekezdését beiktatta a 8/2021. (Il. 24.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2021. februar 24-
tol.

49 A 16/A. § (7) bekezdését beiktatta a 8/2021. (Il. 24.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2021. februar 24-
tol.

50 Beiktatva a 11/2017. (VIII. 31.) 6nk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktéber 15-tél.

51 Beiktatva a 11/2017. (VIII. 31.) 6nk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktober 15-t6l.

52 Beiktatva a 11/2017. (VIII. 31.) 6nk. rendelettel. Hatalyos 2017. oktéber 15-t6l.



Ertsey Géza Péter sk. Dr. Papik Tamas sk.
polgarmester jegyzo
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53 A mellékletet 2018. januar 1. napjatol hatalyon kivil helyezte a 22/2017. (XI. 31.) 6énkormanyzati rendelet 33. §
(1) bekezdés b) pontja.



